Ein Zuhause mit
Charakter, Grol3zigigReit
und viel Privatsphare

2551 ENZESFELD




Eckdaten

- Wohnflache: ca. 186,40 m?2
- Nutzflache: ca. 243,20 m?2
- Grundstiick: ca. 559 m?2

- Schlafzimmer: 4

- Badezimmer: 3
-WC: 4

- Terrasse: ca. 21,5 m2
- Balkon: vorhanden
- Teilkeller: ca. 57 m2

- Garage: 1 PKW

- zusatzlicher Stellplatz: vorhanden

- Baujahr: 1992

- Heizung: Gaszentralheizung / teilweise Fulsbodenheizung
- HWB: 107 RWh/m2/Jahr




Dieses gepflegte Einfamilienhaus verbindet ein
groldziigiges Raumangebot mit Rlassischem
Wohnambiente und einer besonders ruhigen Lage. Am
Ende einer Sackgasse und unmittelbar an unverbaubare
Felder angrenzend, bietet die Liegenschaft ein hohes
Mald an Privatsphére und ein Wohngefiihl, das heute nur

noch selten zu finden ist.

Auf rund 186 m2 Wohnflache prasentiert sich das Haus
hell, grofldziigig und ausgesprochen wohnlich.
Hochwertige Holzelemente, schone Parkett- und
Dielenbdden, der Kachelofen und die grof3ziigigen
Fensterflachen verleihen den Raumen eine warme und
zeitlose Atmosphére.




Grof3zugiges Wohnen im Erdgeschoss

Bereits der Eingangsbereich vermittelt die
angenehme Weite des Hauses.

Das HerzsticRk bildet der grof3zugige
Wohnbereich mit rund 29,7 m2, der sich
harmonisch mit dem Esszimmer mit rund
21,8 m2 verbindet. Grol3e Fensterflachen
sorgen fur viel Tageslicht und schone
Ausblicke ins Griine.

Die separate Kiiche mit rund 15 m2 ist mit
einer hochwertigen Einbaukiche und
Geraten von Miele, Siemens und Bosch
ausgestattet. Erganzt wird das Erdgeschoss
durch Garderobe, Speis, Gaste-WC und
praktische Nebenflachen.

Vom Wohnbereich gelangt man direkt auf
die rund 21,5 m2 grol8e Terrasse und weiter
in den gepflegten Garten - ein wunderbarer
Platz fur Frihstick im Freien, entspannte
Nachmittage und lange Sommerabende.
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Privater Schlafbereich im Obergeschoss

Das Obergeschoss bietet viel Raum fur
Familie, Gaste oder Homeoffice.

Hier befinden sich vier helle Zimmer,
darunter ein grof3zigiges Schlafzimmer mit
Zugang zum Suadbalkon, sowie zwei
Badezimmer und eine zentrale Diele.

Durch die gute Raumaufteilung lassen sich
private Rickzugsbereiche ebenso
verwirklichen wie Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer.
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Zusatzlicher Romfort im
Kellergeschoss

Der Teilkeller mit rund 57 m2 bietet
wertvolle zusatzliche Nutzflache
und tberraschend viel RKomfort.

Neben mehreren Keller- und

Abstellbereichen befinden sich hier

die technischen Bereiche des

Hauses sowie eine eigene Sauna -

ideal fir entspannte
Wellnessmomente in den eigenen
vier Wanden.

Die grof3zugigen Flachen bieten
dariber hinaus ausreichend Platz
fir Hobby, Fitness, Lagerung oder

andere individuelle
Nutzungsmaoglichkeiten.
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Solide Ausstattung mit vielen
liebevollen Details

Das Haus uberzeugt nicht nur durch

LEGENDE :
) Dpach @ AuBenwand (Dachbereich)

SCHNITT A-A seine Raumaufteilung, sondern auch

S, e, durch seine wertige und gepflegte
iy Zom o Ausstattung:
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Die Lage am Ende der
Sackgasse sorgt fur
aullergewohnliche Ruhe.
Gleichzeitig befinden sich
wichtige Einrichtungen des
taglichen Lebens in
Romfortabler Nahe.
Arzte, Apotheke und Schule
sind innerhalb von rund 500
Metern erreichbar, ebenso
befinden sich Bahnhof,
Rindergarten, Supermarkt und
weitere Nahversorger in
Rurzer Distanz. Auch der
Autobahnanschluss ist rasch
erreichbar.



e Preis: € 995.000

e Nebenkosten:

- Grunderwerbsteuer: 3.5 %

- Grundbucheintragungsgebihr
(Eigentumsrecht): 1.1%
Rosten der Vertragserrichtung und
grundbucherlichen Durchfiithrung sowie
Barauslagen fir Beglaubigungen und
Stempelgebihren nach Vereinbarung.
Maklerprovision: 3 % zzgl. gesetzlicher
MwSt.

Rontaktieren Sie uns gerne fur Details
oder eine Besichtigung:

- OK Projekt & Verwaltung GmbH
- Tel.: +436766881242
- E-Mail: office@ok-pv.com

Wir freuen uns, lhnen dieses besondere Zuhause personlich zeigen zu diirfen.




